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Regulativy a zasady pro prichozi investice
v SPZ HoleSov

1. Zakladni pravidla pro umisténi investic v SPZ HoleSov:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Cinnost neni v rozporu se zaméfenim zény — investiéni vystavba v oborech zpracovatelského
primyslu (Cz NACE 10-33), v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje, vyjma oborl zaméfenych
na prvotni zpracovani surovin (pravidla podpory podnikatelskych nemovitosti).

Zamér nesmi byt v rozporu s platnym Uzemnim planem mésta HoleSov, obce ZahnaSovice (dle
umisténi zadméru).

Respektovani Zavaznych podminek a requlativi zastavby:

Maximalni vyska budovy 16 m;
Maximalni vyska solitérni stavby 30 m;
Minimum vysadby zelené 20 %;
Maximalni zastavénost budovami 60 %;

Posouzeni zaméru v procesu EIA — posouzeni dopadu vlivli na Zivotni prostfedi (dle konkrétniho
zameéru), pokud je pozadovano.

Hydrogeologické posouzeni prfedmétné lokality (2. vnéjSi ochranné pasmo vodniho zdroje),
vyhodnoceni mocnosti pokryvnych sprasSovych hlin a rozsahu zasahu do nich. Vyhodnoceni
moznosti zasaku destovych vod ze stfech &i jeho vylouéeni.

Jimani destovych vod ze stiech separatné, preferovano jejich zasakovani &i znovuvyuziti (zalivka,
vyroba).

V pripravné fazi projektu je investor povinen konzultovat umisténi objektu, sjezdu, pfipojeni zaméru
na jednotlivé inzenyrské sité a vzhled objektu s ohledem na architektonické zaclenéni do uzemi a
okolni vystavby v dostateéném €asovém predstihu a zapracovat pfipadné pfipominky do projektové
dokumentace.

2. Pozadavky na jednotné urbanistické reSeni:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Uliéni ¢ara pro nadzemni objekty je dana minimalni vzdalenosti 10 m od uli¢ni hranice pozemku
investora. Na pozemku mezi uliéni ¢arou a uliéni hranici pozemku je mozné situovat podzemni IS,
vratnice, vjezdy a parkovisté pro zaméstnance.

Z hlediska jednotné architektonické koncepce jsou v uzemi preferovany ploché stiechy.

Kazdy investor je povinen zajistit parkovani pro zaméstnance a pro obsluzna vozidla
a jejich otaceni na svém pozemku.

Z hlediska zachovani jednotného urbanistického feSeni arealu je tfeba sjednotit ulicni trasy
oploceni areall. Ploty budou transparentni, feSené pletivem.

Informaéni systém pro orientaci v SPZ bude jednotny.
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Zasady pro umisténi vjezdt:

3.1.

Vjezdy dvou proti sobé umisténych arealu budou prednostné feSené prisecnou kfizovatkou
(bezpecénost pro soucasné vyjizdéjici vozidla z obou arealu).

3.2. Navrh vjezdu do arealu je nutné odsouhlasit v dostate€ném €asovém predstihu.

3.3. Zpevnéné plochy budou odvodnény na pozemku investora, musi byt dodrzena podminka zamezeni

odtoku destovych vod z pozemku investora na komunikace v arealu SPZ HoleSov.

Pozadavky na retenci dest'ovych vod:

4.1.

Zasak je preferovany a mozny pouze ze stfech za podminky pouZiti krytin bez negativniho vlivu

4.2.

pro pitnou vodu (doporuCuje se pouziti hydroizolaéni félie FPO/TPO, které jsou vyrabény z
termoplastickych (TPO) nebo flexibilnich (FPO) polyolefind). Retencéni objem zasakovacich
zafizeni bude pogitan dle pozadavku ,CSN 75 9010 — Vsakovaci zafizeni srazkovych vod“ pro
celou ¢asovou fadu navrhovych srazek s periodicitou p = 0,2.

Se stejnou periodicitou bude pocitan retenéni objem s regulovanym odtokem v pfipadé
hydrogeologickym posudkem vylouéeného zasakovani. Jako povoleny odtok bude uvazovan
teoreticky odtok z nezastavéné stavajici zelené plochy spocitany pro navrhovou intenzitu dests.
Vypocet bude proveden v souladu s ,TNV 759011 Hospodareni se srazkovymi vodami®.

Navrhova intenzitu desté pro kanaliza¢ni sité v¢. odluc¢ovacl lehkych kapalin: q15 = 160 I.s-1.ha-1
Periodicita p=0,5.

Povoleny odtok je mozno uvazovat i pfi vypoltu objemu zasakovaciho zafizeni, které bude
vybaveno bezpecnostnim pfepadem pro pfipad naplnéni vypocteného objemu.

Vhodnym feSenim je navrh oteviené vsakovaci krajinotvorné nadrze.

V pfipadé napojeni investora na jednotnou kanalizaci vedenou do HoleSova (mimo poldr), plati
prioritné podminky stanovené provozovatelem kanalizace VaK Kroméfiz, a.s.

Z komunikaci a zpevnénych ploch neni mozné zasakovani, musi byt zajist&n odvod potencionalné
kontaminovanych desStovych (i ostatnich) vod zabezpe€enym zpusobem na odlu¢ovace lehkych
kapalin, ze kterych je mozné zausténi do deStové kanalizace lokality. Odlu€ovace budou vybaveny
koalescen&nim a sorpCnim filtrem. Navrhova koncentrace NEL na odtoku 0,2 mg/I.

Zajisténi ochrany podzemnich vod pfi pripravé a realizaci investi€nich zaméru:

5.1.

5.2.

Na zakladé Rozhodnuti o zméné rozhodnuti o pasmech hygienické ochrany (stanoveni
ochranného pasma vodniho zdroje) je v pfipadé ochranného pasma 2. stupné — vngjsi (tyka se
celé SPZ HoleSov) je investor povinny vypracovat hydrogeologicky posudek, pfipadné& provést
hydrogeologicky priizkum.

Na zakladé pozadavkl hydrogeologického posouzeni predmétné stavby je tfeba v zavislosti na
mocnosti pokryvnych hlin (krycich vrstev spradovych hlin), které chrani kolektor vodniho zdroje,
provést jeden z nize uvedenych typu opatfeni pro vedeni splaskovych a zaolejovanych destovych
kanalizaci:

5.2.1. Opatieni s jednou bariérou
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
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V pfipadé mocnosti pokryvnych hlin zbyvajicich pode dnem vykopu 1,0 m a vétSich bude
provedeno zacisténi a pfehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary a ochrany
obsypu pfipadné drenaze se polozi separacni geotextilie.

5.2.2. Opatfeni se dvéma bariérami

V pfipadé zbyvajici mocnosti hlin pode dnem vykopu v rozsahu 0,5-1,0 m bude provedeno
zacisténi, pfehutnéni dna vykopu a doplInéni dalSi hutnéné vrstvy ze stfedné plastickych jilovitych
hlin z vykopu tl. 200 mm. Tloustku této vrstvy je tfeba pfipocitat k hloubce vykopu. Tzn. u opatfeni
se dvéma bariérami musi pod ryhou zlstat minimalné 0,5 m pokryvnych hlin s pfehutnénym dnem
a pfehutnénou vrstvou 0,2 m (zahrnuta ve vrstvé 0,5 m). Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary
a ochrany obsypu pfipadné drenaze se polozi separacni geotextilie.

5.2.3. Opatteni s dvojitym potrubim i jina alternativa — zvySené zabezpedeni

V pfipadé malé mocnosti hlin (méné nez 0,5 m) nebo zasazeni podkladnich §térkovych vrstev je
pozadovano zvySené zabezpeCeni. Napf. dvouplastové vedeni potrubi splaskové nebo na
odlu¢ovace lehkych kapalin vedené kanalizace. V zakladové spafe bude provedeno zacisténi a
pfehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary a ochrany obsypu pfipadné
drenaze se polozi separacCni geotextilie.

Spladkové svafované kanalizagni potrubi z PP bude ulozeno ve vnéj§im plastovém potrubi. Vnitfni
potrubi bude vymezeno kluznymi objimkami. Do Sachet (Sachtovych vlozek) bude napojeno vnéjsi
potrubi. V pfipadé zvy$eného zabezpecéeni feSen monitoring pfipadnych priasaku, drenazni potrubi
a monitorovaci Sachti¢ky, tento bude feSen i v pfipadé alternativniho zabezpeceni.

V ramci predkladanych projektovych dokumentaci budou zhodnoceny zavéry hydrogeologického
posouzeni a jednoznaéné uveden typ navrhovaného opatieni.

Za alternativu dvouplastového potrubi (trubka v trubce) lze povazovat PP nebo PE hladké
kanaliza¢ni potrubi svarované na tupo nebo svarované elektrotvarovkami. Minimalni
pozadovana tuhostni tfida potrubi je v tomto pfipadé SN 16 kN/m? (pfipadné SDR 11 v pfipadé
pouziti PE potrubi PE100 RC). V pfipadé pouzitych plastovych Sachet bude na tyto potrubi
navareno, u betonovych Sachet se pfipousti elastomerové tésnéni v Sachtové vlozce pro PP
potrubi s minimalni t&snosti 2,5 baru. PoZadavky na material potrubi viz nize.

V pfipadé odluovalu lehkych kapalin, kde se zakladova spara pfiblizi Stérkovym vrstvam, budou
odlu€ovace lehkych kapalin navrzeny vzdy ve dvouplastovém provedeni.

Dle § 24 vyhlasky €. 501/2006 Sb., nelze v zéné umistovat servisy, opravny a Cerpaci stanice
pohonnych hmot v&etné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména piekladisté, stadirny, myci rampy,
odparovaci stanice, dalsi stavby, zejména dilny, sklady, nadrze topnych oleju, sbérny, skladky, ve
kterych dochazi k manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo podzemni vody,
napfiklad jedovaté a Ziravé latky, radioaktivni latky.

Pozadavky na kanaliza¢ni potrubi

6.1.

6.2.

Jsou pozadovany trouby z polypropylenu pfripadné polyethylenu. Pouziti potrubi z PVC se
nepfipousti. KanalizaCni trubka — plnosténna, hladka bez vypénéného jadra a bez pfimési,
z gistého polypropylenu (bez recyklatd) min. kruhové tuhosti SN 10 kN/m? spliiujici CSN EN
1852. Ve zpevnénych plochach bude potrubi min. kruhové tuhosti SN 12 kN/m?, ve vefejnych
zpevnénych plochach min. kruhové tuhosti SN 16 kN/m2. Tésnost spoje je min. 2,5 baru
(doloZeno zkouskou). Index toku taveniny MFR — A tfida.

U profill kanalizace DN 600 (destové kanalizace) a vySe je mozné pouzit robustni velkopriimérové
potrubi z PE-HD nebo PP, spiralovité ovijené PP profilem. Toto potrubi bude spojovano
integrovanym elektrosvarovacim spojem. PE potrubi bude vyrobeno z Cistého granulatu RC.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

11/2025

Pripousti se pouziti hrdlovych spojl s integrovanym elastomerovym tésnénim. Vyjimku tvofi vyse
zminéné pozadavky na svarovani pfi zasazeni (Ci pfiblizeni) stérkovych vrstev pro splaskovou &i
destovou kanalizaci potencialné zasazitelnou ropnymi latkami a velkopriimérové destové stoky.

Potrubi a tvarovky z PP musi tvofit uceleny systém. Musi byt vhodné do ochrannych pasem
vodnich zdroju.

V ramci pozadavk( na stavbu bude predepsana maximalni ovalita potrubi 4 % pfi pfedani dila a 6
% pred koncem zaruky (pfipousti se dotvarovani max 50 %).

Vramci pfedani stavby budou dolozeny tlakové zkousky dle pfislusné technické normy
CSN 75 6909 (Zkousky vodotésnosti stok a kanaliza&nich pripojek) a kamerovy prizkum potrubi.

Zasady pro vysadbu zelené na investorskych plochach:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Pro vysadby zelené v arealech investor(l plati tzv. Koeficient zelené = 20 % z celkové vyméry je
rezervovano pro zelené plochy: travnik, vysadby stromd a zahony okrasnych kefl a trvalek.

Zasada vysadby co nejvice stromu, kefl a trvalek maji jen dopliujici esteticky efekt. Doporuceni
pro dal$i zpUsoby ozelenéni, které mohou pfiznivé ovliviiovat prostfedi — vyuzitim popinavych
rostlin na fasadach budov a zfizovanim extensivnich nebo intenzivnich zelenych stfech Ize
vyznamné ovlivnit mikroklima lokality.

Sortiment dfevin neni nutné volit jen z rajonizovanych druhd, je mozné volit i neplvodni taxony,
které mohou v danych podminkach vegetovat lépe, nez ty plvodni. Neni ale pfipustné pouzivat
invazivni a agresivné rostouci druhy — napf. trnovnik akat, javor jasanolisty, pajasan Zlaznaty apod.
Sortiment dfevin je tfeba pfi jiz projektovani konzultovat s odborem ZP mésta.

Pro zalivku pfednostné vyuzivat potencial retennich nadrzi, do kterych bude svadéna destova
voda ze stfech.

PFipojky inzenyrskych siti vést pouze v mistech vjezdl do vlastnich areall, tam kde bude pferuSena
linie ulicniho stromoradi (v plochach rozhledovych Ghla).

Trasy vnitroarealovych inzenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby umoznovaly vysadby stromu.
Pokud bude hrozit kolize kofenového systému se sitémi, budou stromy vysazeny za vyuziti
kofenovych bariér nebo systému vedeni kofena.

Zaijisténi pravidelné a odborné udrzby zelenych ploch.

Veskeré prace spojené s navrhovanim a realizaci sadovych Uprav musi byt provadény v souladu
s normami CSN — 83 9011- Prace s ptdou, 83 9021 - Rostliny a jejich vysadby, 83 9031 — Travniky
a jejich zakladani, 83 9041 — Technicko-biologické zpusoby stabilizace terénu, 83 9051 —
Rozvojova a udrzovaci péce o vegetacni plochy, 83 9061 — Ochrana strom0. Porostt a vegetacnich
ploch pfi stavebnich pracich.
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